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Dla jakich inwestycji bedziesz potrzebowat
decyzji?

Jezeli zamierzasz podjaé inwestycje polegajaca na przyktad na:
budowie, odbudowie, przebudowie, rozbudowie badz
nadbudowie budynku lub innego obiektu budowlanego lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci lub
zZmianie zagospodarowania terenu
bedziesz potrzebowat okresli¢ warunki jej realizacji.

Jakiej decyzji potrzebujesz?
- O WARUNKACH ZABUDOWY

dla inwestycji dotyczacej na przyktad budynku mieszkalnego

(w tym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?),
budynku ustugowego, produkcyjnego, gospodarczego,
inwentarskiego, garazu,
a takze drogi wewnetrznej lub sieci.

- O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla inwestycji publicznej dotyczacej w szczegdlnosci sieci

infrastruktury, parku, drogi, $ciezki rowerowej, linii kolejowej,

portu, obiektu uzytecznosci publiczne;j.

5 l wiasciwym dla terenu inwestycji.

Jak mozna ztozy¢é whniosek?

- podczas wizyty w urzedzie,
- listownie,
- elektronicznie. ¥

elektronicznie. zagospodarowania terenu,
7 —‘ osobiscie lub za posrednictwem petnomocnika.

Co potrzeba do ztozenia wniosku?

- wypetniony druk wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego albo warunkdéw zabudowy,
- zataczniki.

Nie usuwaj z druku wniosku zadnych elementéw,
nawet jeéli nie dotycza Twojej inwestycji.

9

Jakie dokumenty doilgczasz
do whniosku?

Zawsze:
- mape zasadnicza, a w przypadku jej braku - mape
ewidencyjna,
-zataczniki graficzne.

W zaleznosci od potrzeb:
- petnomocnictwo,
- potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej,
- kopie decyzji Srodowiskowej,
- potwierdzenie dostepu do drogi i infrastruktury technicznej,

- inne, ktére uznasz za istotne.
PRO@PKA

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy

Sciezka postepowania
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Sprawdz w urzedzie miasta lub gminy
lub na stronie internetowej urzedu:

czy dla terenu, na ktérym zamierzasz inwestowad,
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - jesli tak - zapoznaj sie z zapisami planu
miejscowego dotyczacymi terenu,
na ktérym zamierzasz inwestowad.

Jesli nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
- uzyskaj indywidualna decyzje.

yi

Gdzie nalezy ztozy¢ wniosek?

w urzedzie miasta lub gminy,
a dla inwestycji planowanej na terenie zamknietym
- w urzedzie wojewddzkim,

‘—

Kto moze ztozy¢é wniosek?

Kazdy, kto podjat zamiar budowy lub zmiany

Jakie informacje zamieszczasz na
druku wniosku?

- dane wnioskodawcy,
- informacje o terenie objetym wnioskiem,
- charakterystyka inwestycji w zakresie:
-> sposobu zagospodarowania terenu inwestycji,
-> dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej,
-> danych dotyczacych budynku,

- wykaz zatacznikdw. 10

Co oznaczasz w zatgcznikach
graficznych?
Co najmnie;j:
- granice terenu objetego wnioskiem w przypadku, gdy granice
te nie pokrywaja sie w catosci
z granicami dziatki lub dziatek ewidencyjnych,
- budynki i inne obiekty budowlane, ich rozmieszczenie
i gabaryty oraz przeznaczenie, a dla obiektéw liniowych -
przebieg,
- zagospodarowanie terenu,
wraz ze wskazaniem elementéw istniejacych i projektowanych.



https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/#wniosek_wz
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Obstuga komunikacyjna
DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ:
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Elewacja
frontowa

Kondygnacja
nadziemna

ISTNIEJACE

WEWNETRZNA

SLUZEBNOSC

Charakterystyka budynku

dciana budynku znajdujaca
sie od strony frontu terenu
tj. czesci granicy dziatki
budowlanej, ktéra przylega
do drogi publicznej lub
wewnetrznej lub
ustanowionej
odpowiedniej stuzebnosci
drogowej, z ktérej odbywa
sie gtéwny wjazd na
dziatke

=

kondygnacja budynku,
znajdujaca sie powyzej
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PRZESTRZER PUBLICZNA
DROGA, PLAC, PARK, SKWER

poziomu terenu w catodci
lub co najmniej w potowie
swojej wysokosci

Definicja prawna:

Kondygnacja, ktéra nie jest zagtebiona ponizej poziomu
przylegajacego do nigj terenu o wiecej niz potowe jej wysokosci
w $wietle.*

* zgodnie z art. 2 pkt 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.).

Wysoko$é  Definicja prawna:

zabudowy  Réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu,
dcianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbuddwki
mieszczacej maszynownie dZzwigu lub innego
pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysokoscia najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem
terenu punktu budowli.*

* zgodnie z art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.).

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy

Objasnienia do wniosku
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Zagospodarowanie terenu inwestyciji

Fragment terenu wyznaczony obrysem
zewnetrznym budynku

Powierzchnia
zabudowy

Definicja prawna:

Poprzez “udziat powierzchni zabudowy” nalezy

rozumied stosunek sumy powierzchni rzutu

poziomego budynkdw, mierzonej po

zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian

zewnetrznych tych budynkdw zlokalizowanych

na (...) terenie do powierzchni tego terenu -

w przypadku decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.*

* fragment definicji zgodnie z art. 2 pkt 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z
pdézZn. zm.).

Definicja prawna:
Teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
i retencje wéd opadowych i roztopowych, teren

Powierzchnia
biologicznie

czynna

pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z
wytaczeniem basendw rekreacyjnych i
przemystowych, a takze 50% powierzchni
taraséw i stropodachdéw oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalna
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m2.*

* zgodnie z art. 2 pkt 28 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2023 r. poz. 977, z pézn. zm.).

Powierzchnia
podlegajaca
przeksztatceniu
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Powierzchnia terenu, ktérego rzeczywisty
sposéb zagospodarowania ulegnie zmianie
w zwiazku z realizacja przedsiewziecia

ZAGOSPODAROWANIE TERENU INWESTYCJI

BUDYNEK
GOSPODARCZY
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POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA POWIERZCHMIA
PODLEGAJACA ZABUDOWY BICLOGICZNIE UTWARDZOMNA
PRZEKSZTALCENIU CZYNNA
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Kalenica gdérna pozioma
krawedZ dachu

budynku

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy

Objasnienia do wniosku

Potaé nachylona
dachu powierzchnia dachu
budynku

Przyktady funkcji budynkéw:

budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek hotelu, budynek
zakwaterowania turystycznego, budynek biurowy, budynek
handlowo-ustugowy, budynek tgcznosci, dworca i terminali,
budynek kultury fizycznej, budynek gospodarstwa rolnego.*

* zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych (PKOB). ©

Prace przy budynku

Rozbudowa  zwiekszenie powierzchni terenu zajetego

przez budynek

Przyktady sposobu zagospodarowania terenu inwestycji:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
teren ustug handlu, teren ustug turystyki, teren drogi lokalnej,
teren garazu, teren parkingu, teren oczyszczalni $ciekdw,
teren sktadowiska odpaddéw.*

* zgodnie z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.™)

Dziatanie budowlane w wyniku ktérego nastepuije:

Nadbudowa

zwiekszenie wysokosci budynku

np. zmiana wewnetrznego uktadu $cian
budynku, wymiana elementéw

Przebudowa

Definicja prawna:

Wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametréow uzytkowych lub technicznych istniejacego
obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugosé, szerokosé bad? liczba kondygnacji; w przypadku drég sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w
zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.*

* zgodnie z art. 3 pkt 7a Prawo budowlane.

Odbudowa odtworzenie nieistniejacego budynku

>

Definicja prawna:

Odtworzenie obiektu budowlanego w catosci lub w czesci:

a) o wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego -

w dotychczasowym miejscu,

b) o wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego albo o
innych wymiarach - na terenie tej samej gminy w innym miejscu
wskazanym

w miejscowym planie odbudowy, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

- przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.*

* zgodnie z art. 4 pkt 1 ustawy o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

Zmiana sposobu przeksztatcenie funkcjonalne budynku,
np. z funkgji ustugowej (U) na funkcje
mieszkaniowa (MN)

uzytkowania

data utworzenia: 03.01.2022 r. | data aktualizacji: 08.12.2023 r.

Definicja prawna:

Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci rozumie sie w szczegdlnosci:

- podjecie badZ zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci
dziatalnosci zmieniajacej warunki: bezpieczeristwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony
$rodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen;

- podjecie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci
zaliczanej do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywad na
$rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.*

* zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawo budowlane.


https://stat.gov.pl/Klasyfikacje/doc/pkob/pdf/pkob.pdf
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